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1. INTRODUCAO

O presente Manual estabelece os critérios e procedimentos para a contratacao e pagamento
dos apoios do Programa Emparcelar para Ordenar aos Beneficiarios Finais (BF), a titulo de
subvencado ou de crédito reembolsavel, na sequéncia da decisao favoravel sobre a candidatura

formalizada.
A sua leitura permitira:

e Atender a melhor forma quanto a recolha e submissdo do formuladrio de pedido de

pagamento;
e Identificar a documentacgdo de suporte da execucao fisica;

e Identificar a documentacdo complementar e as regras aplicdveis aos documentos de

despesa;

Este manual da por reproduzido o contetddo dos Avisos de Abertura de Concurso e o quadro

regulamentar do PRR.
Relevamos as principais disposicdes em matéria de pagamentos:

a) Os projetos tém obrigatoriamente de realizar a escritura de compra e venda (ou
documento particular autenticado) até 90 dias Uteis apds a assinatura do Termo de

Aceitacao.

b) A apresentacdo dos pedidos de pagamento (PP) é totalmente desmaterializada, sendo
efetuada, apenas, através de formulario eletrénico disponivel no portal do IFAP, I. P.,
em www.ifap.pt, considerando-se a data de submissdo como a data de apresentacao

do pedido de pagamento.

c) O pedido de pagamento reporta-se as despesas efetivamente realizadas e pagas,
devendo os respetivos comprovativos e demais documentos que o integram ser
submetidos eletronicamente de acordo com os procedimentos aprovados pelo IFAP,

I. P., e divulgados no respetivo portal, em www.ifap.pt;


http://www.ifap.pt/

&
d)

g)

h)

j)
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Apenas s3o aceites os pedidos de pagamentos relativos a despesas pagas por
transferéncia bancdria, débito em conta ou cheque, comprovados por extrato

bancario, nos termos previstos no termo de aceitacdo e nos nimeros seguintes.

Sé podem ser apresentados, no maximo, 2 pedidos de pagamento por cada
candidatura aprovada (um por cada TA), ndo incluindo o pedido de pagamento a titulo

de adiantamento.

Pode ser apresentado um pedido de pagamento a titulo de adiantamento até 100%

do valor do apoio desde que suportado por uma garantia bancaria.

A analise e validag¢do dos pedidos de pagamento é realizada pelo IFAP, I.P., do qual
resulta o apuramento da despesa elegivel, o montante a pagar ao beneficidrio e a
validacdo da despesa constante do respetivo pedido de pagamento. O IFAP, I.P., apds

validacdo do pedido, efetua o pagamento.
O pagamento dos apoios é efetuado por transferéncia bancaria.

Podem ser solicitados aos beneficidrios elementos complementares, constituindo a
falta de entrega dos mesmos ou a auséncia de resposta fundamento para a nao

aprovacao do pedido.

Deve ser dado cumprimento dos requisitos de informacdo, comunicacao e publicidade
relativos a origem do financiamento, conforme disposto no n. 2 2 do artigo 34.2 do
Regulamento (UE) 2021/241 do Parlamento Europeu e do Conselho de 12 de fevereiro
de 2021, que criou o Mecanismo de Recuperacgao e Resiliéncia, bem com a Orientagao

Técnica n?5/2021 da EMRP.

2. CONTRATUALIZACAO E ACEITACAO DA DECISAO

A formalizacdo da concessdao do apoio ou a sua aceitacdo e a assunc¢do das obrigacdes de

execucdo por parte do Beneficiario é concretizada mediante assinatura de Termo de Aceitacdo

com o IFAP, I.P.
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O Beneficidrio recebe, através do endereco eletrénico registado na Identificacdo do

beneficiario (IB), uma mensagem a informar que o Termo de Aceita¢dao (TA) se encontra

disponivel para assinatura.

A assinatura do Termo de Aceitacao é efetuada na drea reservada do Portal do IFAP, através
da autenticacdo com login e password, considerando-se a submissdo do mesmo equivalente

a assinatura por parte do beneficiario.

O Termo de Aceitagdo, quando devidamente submetido pelo beneficidrio, produz os efeitos

de um contrato escrito.

A decisdao de aprovagdo caduca caso nao seja submetido o Termo de Aceitacdo, no prazo
maximo de 30 dias Uteis, a contar da data da sua disponibilizacdo pelo IFAP, I.P., salvo motivo

justificado, ndo imputavel ao beneficidrio e aceite pelo IFAP, I.P..

As candidaturas aprovadas que beneficiem cumulativamente de subsidio e de crédito, sao
divididas em duas operagbes IFAP distintas, correspondendo uma a componente de apoio que
assume a forma de subsidio, financiada pelo PRR e outra a componente de crédito, financiada
pelo Fundo Florestal Permanente (FFP)/Fundo Ambiental (FA) e ddo origem a dois Termos
de Aceitacdo. O beneficidario devera submeter os dois Termos de Aceitacao, para beneficiar

dos respetivos apoios.

No caso de o IVA ter sido aprovado como despesa elegivel, este valor serd integrado na
operacao correspondente ao crédito. A operacdo correspondente ao subsidio ndo incorporara
IVA. A restante despesa elegivel sera distribuida pelas duas operacdes, de crédito e de

subsidio, em funcdo da decisdo de aprovacao da candidatura.

O Termo de Aceitagdo mantém o numero da candidatura inicialmente aprovada a qual sera

acrescentada a inicial “S”, para a operacao de subsidio e “C”, para a operacdo de crédito.

3. DATA DE ELEGIBILIDADE DA DESPESA

Apenas sdo elegiveis acGes de emparcelamento cuja data de aquisicdo do(s) prédio(s) a
adquirir seja posterior a data contratualizacdo com o IFAP, pelo que as despesas relativas a
aquisicdo do(s) prédios(s) ndo podem ter data anterior a de submissdo do Termo de Aceitacdo.

Excetua-se a despesa dada a titulo de sinal e principio de pagamento, no ambito do contrato
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de promessa de compra e venda e a despesa relativa aos custos com a avaliacdo e trabalhos
realizados por técnico de cadastro predial, que nao pode ter data de pagamento anterior, em
mais de doze meses, a data da publicacdo do Aviso ao abrigo da qual a candidatura foi

aprovada.

4. PAGAMENTO DOS APOIOS

Os pagamentos aos Beneficidrios Finais sdo efetuados pelo IFAP, |.P., com base em pedidos de
pagamento ou de adiantamento apresentados, utilizando o formulario eletrénico disponivel

na area reservada do portal do IFAP, I.P.

Se a operacdo for financiada por subsidio e por crédito o beneficidrio deve apresentar pedidos

de pagamentos (ou de adiantamento) distintos para cada Termo de Aceitacao.

Independentemente da forma do apoio revestir a modalidade de subsidio, crédito ou
conjugacao de subsidio e crédito, os pedidos de pagamentos podem ser apresentados nas

seguintes modalidades:

4.1. PEDIDO DE PAGAMENTO PARA REEMBOLSO DAS DESPESAS REALIZADAS

O Pedido de pagamento dos apoios é apresentado apds a aquisicdo do(s) prédio(s) a
emparcelar e no prazo maximo de 90 dias apds a realizagdo da escritura de compra e venda
(ou documento particular autenticado). A apresentacdo do pedido em prazo superior ao

referido deve ser justificada, ficando o pagamento condicionado a analise, pelo IFAP, I.P..

Apenas pode ser apresentado um pedido de pagamento para a componente de subsidio e um
pedido de pagamento para a componente crédito (um pedido de pagamento para cada Termo

de Aceitacdo).

A formalizacdo do pedido de pagamento implica a recolha prévia dos seguintes documentos,

na area reservada do Portal do IFAP:

a) Comprovativo da aquisicdo do(s) prédio(s) objeto da acdo de emparcelamento

aprovada:
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i) Certiddao do Registo Predial ou cddigo de acesso a certiddo predial permanente com

a inscricdo da aquisicdo em nome do beneficiario;

ii) Certiddo ou copia certificada da escritura ou do Termo de Autenticacdo do
documento particular de compra e venda. Quando haja lugar a atribuicao de crédito
pelo IFAP, I.P., o contrato de compra e venda e mutuo de hipoteca é realizado de

acordo com a minuta constante no Anexo [;

iii) Copia das guias de pagamento de impostos associados a aquisicdo e pagos no ato
da compra (Imposto Municipal sobre Transmissdes, Imposto de Selo sobre
transagdes onerosas, Imposto de selo sobre o valor do crédito, outros impostos que

legalmente sejam devidos neste ato);

b) Fatura, referente aos custos com a avaliacdo do(s) prédio(s) e trabalhos realizados por

técnico de cadastro predial, sendo que:

i) A fatura deve identificar o prédio avaliado e discriminar o custo com a avaliagao (o
qual deve incluir o custo com o levantamento/medicdo GPS, efetuado por técnico

de cadastro predial, quando aplicavel);
ii) A fatura deve cumprir os requisitos legais para emissao de faturas;

iii) Considera-se comprovativo de pagamento, o recibo emitido pelo perito avaliador e
cOpia de extrato bancdrio com evidéncia da transferéncia concretizada, de conta do

beneficiario para a conta do avaliador;

iv) A data do pagamento n3ao pode ser anterior, em mais de doze meses, a data da
publicacdo do Aviso, considerando-se para efeito de contagem deste prazo a data

do recibo ou da transferéncia evidenciada no extrato bancario, se posterior;

v) O IVA suportado ndo constitui despesa elegivel, exceto para o financiamento sob a
forma de crédito e nas situacdes em que o mesmo tenha sido aprovado na

candidatura;

c) Declaracdo da Seguranca Social, comprovativa da regularidade da situacdo
contributiva, com validade de pelo menos 3 meses, ou cdpia de autorizacdo para

consulta da situacdo contributiva pelo IFAP, |.P;
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d) Declaracdo da Autoridade Tributaria, comprovativa da regularidade da situacdo

tributaria com validade de pelo menos 3 meses, ou cépia de autorizagdo para consulta

da situacao fiscal pelo IFAP, I.P.;

e) Declaragao da Autoridade Tributdria, comprovativa do regime de IVA, com data ndo
anterior a 3 meses, apenas nos casos em que o IVA foi considerado despesa elegivel

na candidatura aprovada;

f) Extrato bancario com evidéncia de todos os pagamentos.

4.2. PEDIDO DE ADIANTAMENTO PARA REALIZAGCAO DE DESPESAS

O pedido de adiantamento dos apoios é apresentado quando o beneficidrio pretende que o
IFAP, I.P. efetue o pagamento dos mesmos antes da concretizacao da compra do(s) prédio(s)

a emparcelar.

O pedido de adiantamento deve ser apresentado em prazo ndo inferior a 45 dias antes da data
prevista da escritura (ou documento particular autenticado). A apresentacdao do pedido de
adiantamento em data inferior a 45 dias ndo garante o pagamento por parte do IFAP, I.P. em

data anterior a da realiza¢do da escritura.

Apenas pode ser apresentado um pedido de adiantamento para a componente de subsidio e
um pedido de adiantamento para a componente crédito (um pedido de adiantamento para

cada Termo de Aceitacdo).

Antes da formalizacdo do pedido de adiantamento na drea reservada do Portal do IFAP, o
beneficiario deve enviar ao IFAP, |.P., uma Garantia bancaria, no valor exato do adiantamento
solicitado, nos termos da minuta constante no Anexo Il. O original da garantia deve ser
enviado ao IFAP/Departamento Financeiro, Rua Castilho n2. 45-51, 1269-164 Lisboa, com uma

antecedéncia de pelo menos 5 dias Uteis antes da apresentacao do pedido de adiantamento.

A formalizacdo do pedido de adiantamento implica a recolha prévia dos seguintes

documentos, na area reservada do Portal do IFAP:

a) Declaracdo do Beneficidrio com indicacdo da data, hora e local da marcacdo da

escritura de aquisicao;
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Declaracdo da Seguranca Social, comprovativa da regularidade da situacdo
contributiva, com validade de pelo menos 3 meses, ou cdpia de autorizagdo para

consulta da situacdo contributiva pelo IFAP, |.P;

Declaragdo da Autoridade Tributdria, comprovativa da regularidade da situacgdo
tributdria, com validade de pelo menos 3 meses, ou cépia de autorizagdo para consulta

da situacao fiscal pelo IFAP, I.P.;

Declaragdo da Autoridade Tributaria, comprovativa do regime de IVA, com data ndo
anterior a 3 meses, apenas nos casos em que o IVA foi considerado despesa elegivel

na candidatura aprovada.

4.3. PAGAMENTO DOS APOIOS

No prazo maximo de 45 dias, a contar da data da rececdo do pedido de pagamento ou do

pedido de adiantamento, o IFAP, |.P. analisa o pedido, delibera e emite a correspondente

ordem de pagamento ou comunica os motivos da recusa.

O pagamento pode ser suspenso até a regularizacdo ou a tomada de decisdo decorrente da

analise da situagdo subjacente, com os seguintes fundamentos:

a)

b)

d)

f)

Superveniéncia ou falta de comprovacdo de situacdo regularizada perante a
administracado fiscal e a segurancga social, bem como de restituicdes no ambito dos

financiamentos;

Existéncia de deficiéncias no processo comprovativo da execu¢dao da operacgao,

designadamente de natureza contabilistica ou técnica;

N3o envio, no prazo determinado, de elementos solicitados, salvo se for aceite a

justificacdo que venha, eventualmente, a ser apresentada pelo beneficidrio;

SituacGes de ocorréncias impeditivas assinaladas no registo de beneficiario (IB) junto

do IFAP, I.P,;
Mudanca de conta bancdria do Beneficiario, sem comunicacao prévia ao IFAP, I.P.;

Superveniéncia das situacdes decorrentes de averiguacbes promovidas por

autoridades administrativas sustentadas em factos cuja gravidade indicie ilicitude
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criminal, envolvendo a utilizacdo indevida dos apoios concedidos ou o desvirtuamento

da candidatura.

4.4. REGULARIZAGAO DO PEDIDO DE ADIANTAMENTO

O pagamento efetuado a titulo de adiantamento, nos termos antes indicados, deve ser
regularizado em prazo ndo superior a 90 dias apds a realizagdo da escritura. Este prazo pode
ser prolongado, mediante pedido do beneficidrio devidamente fundamentado e aceite pelo

IFAP, I.P.

Os procedimentos e documentos a apresentar para regularizacdao do adiantamento sdo os

indicados para a formalizacdo do pedido de pagamento.

Ap0s regularizacdo do adiantamento, o IFAP devolverd ao beneficidrio com conhecimento a

Instituicdo Financeira de Crédito, a liberacdo da garantia bancaria.

5. PLANO DE REEMBOLSO DO CREDITO

O crédito contratado com o IFAP é destinado ao financiamento das despesas aprovadas para
realizacdo da a¢dao de emparcelamento, ainda que as mesmas ja tenham sido pagas, no todo
ou em parte pelo beneficidrio, com recurso a capitais préprios ou a capital alheio, desde que

respeitados os prazos determinados no Aviso ao abrigo do qual a candidatura foi aprovada.

O IFAP disponibiliza o montante do empréstimo de uma sé vez, por solicitacao do beneficiario,

conforme descrito no ponto 4

Os empréstimos sdao amortizados anualmente em prestacdes de capital de igual montante,
vencendo-se a primeira amortizacdo no prazo de um ano a contar da data de pagamento pelo

IFAP, I.P. As amortiza¢Oes subsequentes vencem-se no mesmo dia do ano seguinte.

O empréstimo vence juros a taxa anual estabelecida, de 0,5%, para montantes até 100.000€
e de 1% na parte do empréstimo que ultrapasse os 100.000€. Tal determina, para
empréstimos superiores a 100.000€, uma taxa de juro média aplicada durante toda a vigéncia

do empréstimo, calculada nos seguintes termos:

[(100.000€*0,005) + (X — 100.000€)*0,01)] / X, sendo X o montante do empréstimo.
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A base para célculo dos juros é de 365 dias/ano.

Os juros sdo postecipados, fazendo-se a sua contagem dia a dia, sobre o capital em divida no
inicio de cada periodo de contagem de juros e vencem-se nas datas de vencimento das

amortizacdes de capital.

Mediante acordo com o IFAP, I.P., os beneficiarios podem amortizar antecipadamente o
empréstimo ou reduzir o nimero de anos de duracdo. As altera¢des dardo origem a um novo

plano de amortiza¢ao do empréstimo.

A titulo exemplificativo, apresenta-se na Figura 1 um exemplo de plano financeiro, para um

empréstimo de 100.000 e um prazo de 20 anos:

1 100 000 € 500 € 5000 € 5500 € 95000 €
2 95 000 € 475 € 5000 € 5475 € 90 000 €
3 90 000 € 450 € 5000 € 5450 € 85000 €
4 85000 € 425 € 5000 € 5425€ 80000 €
5 80 000 € 400 € 5000 € 5400 € 75000 €
6 75000 € 375€ 5000 € 5375€ 70000 €
7 70000 € 350 € 5000 € 5350€ 65 000 €
8 65000 € 325€ 5000 € 5325€ 60 000 €
9 60 000 € 300 € 5000 € 5300 € 55000 €
10 55000 € 275 € 5000 € 5275€ 50000 €
11 50000 € 250 € 5000 € 5250 € 45000 €
12 45000 € 225€ 5000 € 5225€ 40 000 €
13 40 000 € 200 € 5000 € 5200 € 35000 €
14 35000 € 175 € 5000 € 5175€ 30000 €
15 30000 € 150 € 5000 € 5150 € 25000 €
16 25000 € 125 € 5000 € 5125€ 20000 €
17 20000 € 100 € 5000 € 5100 € 15000 €
18 15000 € 75€ 5000 € 5075 € 10000 €
19 10000 € 50 € 5000 € 5050 € 5000 €
20 5000 € 25€ 5000 € 5025€ -€

Figura 1 — Exemplo de plano de reembolso de crédito

Com a disponibilizacdo do crédito, o IFAP, I.P., enviard ao beneficiario, para o endereco de e-
mail constante no registo do beneficidrio junto do IFAP, I.P. (IB), uma notificacdo com

informacdo sobre o valor das prestacdes a pagar pelo beneficidrio e respetivas datas de
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pagamento. A mesma informacdo ficard igualmente disponivel para consulta na area

reservada do beneficiario no Portal do IFAP.

O pagamento das prestacdes deve ser efetuado exclusivamente através da referéncia

multibanco que serd disponibilizada pelo IFAP.

6. ACOMPANHAMENTO E CONTROLO

Sem prejuizo de outros mecanismos de acompanhamento e controlo que venham a ser
adotados, o acompanhamento e a verificacdo dos projetos sdao efetuados nos seguintes

termos:

a) Verificagdes administrativas, relativamente a documentacgao e elementos financeiros

apresentados;
b) Verificagdes no local, visando garantir a confirmacao real das operacgoes;

c) As verificacBes referidas podem ser efetuadas em qualquer fase de execucdo das
operagbes, bem como apds a respetiva conclusdo, pelo IFAP, I.P. ou pela DGADR, bem
como por organismos de auditoria nacionais ou da Unido Europeia (UE) para efeitos

de controlo do regime de auxilios aplicavel.

7. OBRIGAGOES DOS BENEFICIARIOS
Com a assinatura do termo de Aceitacdo, o beneficidrio obriga-se expressamente a:
a) Aceitar a decisdo de aprovacdo notificada;

b) Executar a operacdo nos termos e condi¢cdes aprovadas e em conformidade com o

qguadro legal e regulamentar aplicavel;
c) Assegurar a utilizacdo dos fundos exclusivamente para os fins indicados;
d) A nado beneficiar de outros apoios publicos para os mesmos fins;

e) A constituir uma hipoteca a favor do IFAP |.P. e a celebrar uma escritura publica de

compra e venda na qual o IFAP |.P é parte integrante
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f) A apresentar ao IFAP, no prazo maximo de 12 meses a contar da data de realizagdo

da escritura, documentagcdo comprovativa da concretizagdo da agdao de

emparcelamento:

i) Certiddo do registo predial ou cédigo de acesso a certiddo permanente
atualizada, com evidéncia de que a acdo de emparcelamento deu origem a um

Unico artigo cadastral, ou cédigo de acesso a certidao;
ii) Codpia da caderneta predial atualizada, em nome do adquirente;

iii) Comprovativo de atualizacdo do titulo de posse do(s) prédio(s) que integram a

acdo de emparcelamento, no Sistema de Informagao Parcelar do IFAP.
iv) Copia do Registo no BUPi com georreferenciacdo da nova configuracao predial.

g) A ndo dar de exploragao, locar ou por qualquer forma onerar, no todo ou em parte,
sem autorizacdo escrita do IFAP, os bens que garantem o empréstimo, sob pena de

vencimento imediato e automatico de toda a divida;

h) A fornecer ao IFAP todos os elementos por estes solicitados acerca da aplicacdo dos

fundos concedidos;

Correm por conta do(s) beneficidrio(s) e sdo por ele(s) paga(s) diretamente, as despesas
inerentes a celebracdo e execuc¢do do contrato de crédito, bem como as de constituicdo e

extingdo de garantias e as extrajudiciais, incluindo honorarios de advogado e solicitador.

O ndo cumprimento de qualquer das obrigacées, determina o cancelamento do apoio e a

recuperagdo dos montantes pagos.

8. INCUMPRIMENTO E RECUPERAGAO DE APOIOS

Os montantes indevidamente recebidos pelos Beneficiarios, designadamente por
incumprimento das obrigacGes legais ou contratuais, pela ocorréncia de qualquer
irregularidade, bem como a inexisténcia ou a perda de qualquer requisito de concessao do

apoio, constituem divida dos que deles beneficiaram.
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No caso das operacdes de crédito, o ndo pagamento de uma prestacdo vencida determina a
aplicagao de uma sobretaxa de 2% (dois pontos percentuais) sobre a taxa de juro aplicada, a
incidir sobre o montante em divida de capital e juros remuneratdrios vencidos, por um prazo

ndo superior a 90 dias.

Decorrida a moratdria de 90 dias e mantendo-se o ndo pagamento, determina-se a resolucao
do contrato e o vencimento antecipado da totalidade das prestacdes vincendas do
financiamento, constituindo-se o beneficidrio na obriga¢do de pagar a totalidade do capital
em divida, os juros remuneratérios vencidos e associados a prestacdo incumprida (que se
capitalizam), assim como o montante de juros decorrentes da aplicacdo da sobretaxa de 2

pontos percentuais sobre a taxa de juro aplicada (que também capitalizam).

Para efeitos de restituicdo dos montantes devidos, o IFAP, I.P. notifica o beneficidrio do
montante da divida e da respetiva fundamentacdo, nos termos do Cddigo do Procedimento

Administrativo.

O prazo de reposicao das dividas é de 30 dias Uteis, a contar da data da rececdo da notificacdo
referida, sendo que, em caso de mora, ao valor em divida acrescem juros, os quais sao
contabilizados a taxa legal fixada nos termos do n.2 1 do artigo 559.2 do Cddigo Civil, desde o
termo do prazo para pagamento voluntario até ao efetivo e integral reembolso do montante

devido.

A recuperacdo é, sempre que possivel e na falta de pagamento voluntario no prazo fixado,
efetuada por compensacdo com montantes devidos ao Beneficidrio, seja qual for a sua

natureza ou fonte de financiamento, nos termos gerais do direito.

Na falta de pagamento voluntdrio da divida, o IFAP, I.P., para a recuperagao por reposi¢cao
pode, a requerimento fundamentado do Beneficidrio devedor, autorizar que a mesma seja

efetuada em prestacdes, nas seguintes condi¢cdes cumulativas:
a) Até ao maximo de 36 prestacdes mensais;
b) Sujeicdo ao pagamento de juros a taxa fixada nos termos do n.2 1 do artigo 559.2 do
Cédigo Civil;

c¢) Oincumprimento de uma prestacdo determina o vencimento imediato das restantes;
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d) Em caso de recuperacdo parcial da divida, o montante recuperado é primeiramente o

imputado aos juros legais e moratérios que se mostrem devidos e s6 depois ao capital,

sem prejuizo do disposto no n.2 2 do artigo 785.2 do Cddigo Civil.

A cobranga coerciva das dividas é efetuada com recurso ao processo de execucao fiscal, nos
termos previstos no Cédigo de Procedimento e de Processo Tributario, constituindo a certidao

de divida emitida titulo executivo para o efeito.

A finalizar importa informar que todas as duvidas ou pedidos de esclarecimento quanto a
formalizacdo de pedidos de pagamento no ambito da presente medida do PRR, devem ser

enderecadas para o e-mail emparcelarordenar@ifap.pt e que estd disponivel em www.ifap.pt

um manual de apoio a submissdo eletrénica dos pedidos de pagamento.
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9. ANEXO | - MINUTA DE CONTRATO — COMPRA E VENDA E MUTUO COM HIPOTECA

Compra e Venda e Mutuo com Hipoteca

12 - e, , titular do NIF ............... , hatural da freguesia de ........ ,concelho de. ............ , portador
do C.C. n2 ........ valido até.......... , solteiro/viuvo, divorciado/ e mulher ......................., titular do NIF
.................. , hatural da freguesia de ............, concelho de ............, portadora do C.C. n? ......... valido
até.......... , casados sob o regime da comunh3do de adquiridos/residente/, residentes em ................... ,
freguesia de .................. , concelho de .............. , aqui designado de 12 outorgante vendedor

22 - e, , titular do NIF ............... , hatural da freguesia de ........ , concelho de ............ , portador
do C.C. n? ......... vdlido até.......... , solteiro/viuvo, divorciado/ e mulher ......................., titular do NIF
.................. , hatural da freguesia de ............, concelho de ............,, portadora do C.C. n? ......... vdlido
até.......... , casados sob o regime da comunh3o de adquiridos/ residente/residentes em ................... ,
freguesia de .................. , concelho de ............,,., aqui designado de 22 outorgante comprador e
mutudrio

32 -0 Instituto de Financiamento da Agricultura e Pescas, I.P., adiante designado por IFAP, |.P. com
sede na Rua Castilho, n.2 45-51, 1269-164 Lisboa, pessoa coletiva de direito publico n.2 508 136 644
neste ato representado por ...................., na qualidade de Presidente do Conselho Diretivo, designado
pelo Despacho n.o 46/2021, publicado no Diério da Republica n.2 66/2021, 2.2 Série, de 13 de janeiro

de 2021, com poderes para o presente ato e aqui designado como 32 outorgante e mutuante,

E celebrado o presente contrato de compra e venda de prédio rustico e mituo com hipoteca que se

rege pelas cldusulas seguintes:

12 - O 12 QOutorgante declara vender ao 22 outorgante o prédio rustico sito em ....., descritivo da
Conservatoria do Registo Predial de ....., sob o n2 ..... e inscrito na respectiva matriz predial rustica da
freguesia de ..., sob o artigo ......, livre de 6nus ou encargos, pelo preco ja recebido de .........

292 - O 22 Outorgante declara que aceita a venda nos precisos termos exarados.

2 - Pelos 22 e 32 Qutorgantes, este na qualidade de representante do Instituto de Financiamento a
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Agricultura e Pescas IP (IFAP, IP), foi dito:

Que a presente aquisicao beneficia do apoio previsto na alinea a) do n? 1 do artigo 32 e n? 2 do artigo
92 do Decreto-Lei n? 29/2020, de 29 de junho, que criou o programa de apoio ao emparcelamento
rural simples designado “Emparcelar para Ordenar” cuja respectiva candidatura foi aprovada pela
Direccao Geral de Agricultura e Desenvolvimento Rural em .............. e cujo prédio adquirido na
presente compra se encontra inscrito no Sistema de Identificacdo do Parcelar com o parceldrio n?
Que o 22 Outorgante se confessa devedor do representado do 32 Outorgante, Instituto de
Financiamento a Agricultura e Pescas IP (IFAP, IP), pela importancia de .......cccccceeveeeeiveeeseceviseenes , que
vai ser aplicada na precedente compra e que nesta data recebeu a titulo de empréstimo por crédito
N CONTA wuvviee ettt et eatea et st eaas e et es b eae s

Que para garantia do pagamento e liquidacdo da quantia mutuada pelo representado do 3¢
Outorgante, e dos respectivos juros de ......, fixados nos termos do n?. (1 ou 2) do artigo 112 do Decreto-
Lei n229/2020, de 29 de junho, a que acresce uma sobretaxa de 2% em caso de mora, constitui a favor
do Instituto de Financiamento a Agricultura e Pescas, IP (IFAP, IP), hipoteca sobre o prédio atras
identificado e ora adquirido.

Que o mutuo e hipoteca se regulam pelo Decreto- Lei n? 29/2020, de 29 de junho, pelas demais
disposi¢cOes legais aplicaveis e pelas condi¢des constantes do documento complementar anexo a

presente escritura/contrato de que tém perfeito conhecimento.

42 - Pelo 32 Outorgante foi dito que o seu representado aceita a hipoteca e confissdo de divida titulada
pela presente escritura/contrato, nos termos exarados.
Arquivo:

a) O referido documento complementar

b) Termo de liquidagdo de IMT e IS

Exibiram:
Certid3ao de Registo Predial e caderneta predial

Documento Complementar elaborado nos termos do artigo 642 do Cddigo de Notariado

Ao contrato de mutuo com hipoteca celebrado entre .......... e o Instituto de Financiamento a
Agricultura e Pescas IP (IFAP, IP), no montante de ....., destinado a compra do prédio objecto de

hipoteca, é também aplicavel o seguinte clausulado:
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Clausula 12
O empréstimo vence juros sobre o capital em divida, contados do dia da celebracdo da escritura de
compra e venda a taxa anual de ... (0,5% ou 1%, consoante for o caso do n? 1 ou n? 2 do artigo 112 do
DL 29/2020), contados dia a dia,

Clausula 22
O prazo de reembolso de capital e juros é de ... (maximo 20 anos), e a amortiza¢do é anual e em
prestacoes de igual montante.

Clausula 32
A primeira prestacdo vence-se um ano apods a data de celebracdo do contrato.

Clausula 42
Em caso de mora de qualquer uma das prestacdes de capital ou juros, incide uma sobretaxa de 2
pontos percentuais sobre a taxa de juro contratada, incidindo sobre o montante em divida, até a
regularizacdo do respetivo pagamento.

Clausula 52
A mora de qualquer das prestacées de capital e juros que ultrapasse o periodo de 90 dias implica o
vencimento imediato de todas as prestacOes vincendas e a imediata exigibilidade da totalidade do
crédito concedido ainda em divida.

Clausula 62
As prestacOes a liquidar pelo mutuario serdao feitas por débito na respetiva conta .... a ordem do

Instituto de Financiamento a Agricultura e Pescas IP (IFAP, IP)

Clausula 72
O mutuadrio podera antecipar qualquer amortizagdo ou antecipar a amortizagao total do empréstimo
sem qualquer penalizacdo, desde que informar o mutuante por escrito, com cinco dias de
antecedéncia.

Clausula 82
O Instituto de Financiamento a Agricultura e Pescas IP (IFAP, IP) reserva-se o direito de ceder a
terceiros a sua posicdo contatual emergente do mutuo, ficando o respetivo cessionario com direito
proporcional aos interesses transmitidos, para que o mutuario presta desde ja a competente
consentimento.

Clausula 92
O empréstimo considera-se resolvido tornando-se imediatamente exigivel toda a divida se o mutuario

alienar, arrendar ou por qualquer forma onerar o bem hipotecado sem prévia autoriza¢do do
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mutuante ou deixar de cumprir alguma das obrigacdes resultantes do presente contrato ou da lei.
Clausula 102

O mutudrio obriga-se ainda a:

a) Participar ao mutuante quaisquer factos que alterem o valor, o dominio ou posse do bem

hipotecado, que devera manter em bom estado de conservacao.

b) Proceder ao averbamento de quaisquer construcgdes, benfeitorias, melhoramentos e acessos que

venha a realizar no futuro no bem hipotecado.

c) ndo dar de arrendamento o prédio em causa, salvo com autorizacdo prévia do mutuante.

d) A liquidar pontualmente todas as contribui¢des, impostos e taxas respeitantes ao bem hipotecado

e quaisquer outros débitos que gozem de privilégio creditorio imobiliario
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10. ANEXO Il - MINUTA DE GARANTIA BANCARIA

1. (1) adiante designado abreviadamente por (Banco / Seguradora), vem pelo presente prestar a
favor do IFAP - Instituto de Financiamento da agricultura e Pescas, I.P., Instituto Publico dotado de
autonomia administrativa e financeira e patrimonial, criado pelo Decreto-Lei n.2 95/2012, de 23 de
agosto, pessoa coletiva n.2 508 136 644, sito na Rua Castilho, n.2 45-51, 1269-163 LISBOA, adiante
designado IFAP, I.P., garantia bancaria, até ao limite de (montante), para seguranca do reembolso (de
uma ajuda/ de um apoio financeiro/ de um adiantamento) de (montante), que o IFAP, I.P. (vai pagar /
pagou) a ...Y...(2), nos termos do contrato de financiamento/termo de aceitagdo que com este
celebrou, ao abrigo do disposto (na Portaria / no Dec. Lei) (3) de (data) que definiu (4), na sequéncia

da aprovacdo do projeto a que foi atribuido o n2 (n.2 projeto/operacdo).

2. A presente garantia cobre até ao citado montante todas e quaisquer responsabilidades e obrigacdes
de...Y...,, contraidas perante o IFAP, I.P. e relativas ao referido apoio financeiro no ambito do Programa
Emparcelar para Ordenar (FFP),pelo que (o Banco), na qualidade de garante autéonomo, se
compromete irrevogavelmente a pagar ao IFAP, I.P. quaisquer quantias, até ao referido limite, logo

que tal seja solicitado pelo IFAP, I.P.

3. (O Banco) ndo pode opor ao IFAP, I.P. quaisquer meios de defesa de que o Beneficidrio do apoio

possa prevalecer-se face ao IFAP, I.P..

4. A presente garantia mantém-se valida até comunicagdo escrita do IFAP, I.P. feita ao Banco, de que

... Y... cumpriu pontualmente as suas obrigagdes.

Data e Assinaturas dos representantes do Banco ou Seguradora reconhecidas notarialmente, na

qualidade e com poderes para o acto).

(1) Identificacdo completa do Banco ou Seguradora que garante a execugdo do (s) compromisso (s)
assumido (s) pelo seu cliente. De acordo com o art? 1712 do Cédigo das Sociedades Comerciais, para
além da Designacdo, deve ser indicado, o Tipo, a Sede, a Conservatéria do Registo Comercial onde se

encontra matriculada e o seu n2 de matricula nessa Conservatoria.
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(2) Identificagdo completa do Beneficiario: Nome, Residente em, Portador do B.I./C.C. n?, data, Arquivo

de Identificagcdo de, Contribuinte n?, Estado civil, sendo casado, identificagdo completa do cénjuge.
Sendo uma sociedade, identificacdo completa com os elementos a que se refere o art? 1712 do Céd.
Soc. Com. (Designacao, Tipo, Sede, Conservatdria do Registo Comercial e o seu n2 de matricula).

(3) Diploma legal que regulamenta / define a atribui¢do do apoio.

(4) Referir sinteticamente o tipo de apoio financeiro concedido.
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